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Участок 50:08:0050402:4919 -- 25 соток

Участок 50:08:0050402:4919 -- 7,25 соток

Здание 50:08:0050402:6025 -- 873 м2

Здание 50:08:0050402:6023 -- 364 м2
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Ж-2 – Зона ̆застройки 
индивидуальными и 
блокированными жилыми 
домами. Истринский р-н.

Данная территориальная 
зона включает в себя ВРИ 4.4
«МАГАЗИНЫ» – от 500 м², 50% 
максимальный процент 
застройки,
в том числе в зависимости от 
количества надземных 
этажей.

Ж-2
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ВИДЕО ОБЪЕКТА

https://drive.google.com/file/d/16yRze9jJxnDgvcEv49IEMMOtd-jz46xh/view?usp=sharing
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№ Арендатор Площадь/ м² Размер аренды /р. Срок договора

1. АО «Тандер» (СМ «Магнит») 585,8 970 000,00 22.05.2031 г.

1.1 Премия от товарооборота 629 545,00 22.05.2031 г.

2. АО «ВкусВилл» 220 500 000,00 27.03.2022 г.

3. ИП Седова А.А. 48,5 145 500,00 08.06.2022 г.

4. ООО «КСГ» 48,5 145 500,00 31.05.2022 г.

5. ООО «КСГ» 45,8 114 250,00 31.05.2022 г.

6. ИП Ишмухаметова И.И. 54,4 136 000,00 15.06.2022 г.

7. ИП Потяева А.О. 28 70 000,00 21.10.2022 г.

8. ИП Човбоев Х. С. 75,3 188 250,00 05.08.2022 г.

9. ООО «Кофебара» 51,5 115 425,00 30.11.2026 г.

1157,8 3 014 470,00

Rent-roll:
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Break option:

Договоры с федеральными торговыми сетями содержат следующий пункт: 

«Арендатор вправе немотивированно отказаться от исполнения Договора в 
одностороннем
внесудебном порядке, уведомив Арендодателя не менее чем за 30 (тридцать) 
календарных дней до предполагаемой даты отказа от исполнения Договора.»,

исключение которого не предусмотрено со стороны федеральных сетей.

Несмотря на это условие, на Торговый центр «Красный» претендуют в качестве 
арендаторов следующие операторы: «X5», «Мини-Лента», «Верный».

Затраты на содержание:

Коммунальные платежи полностью ложатся на арендаторов.
Упрощённая система налогообложения 6+1% от оборота.
Налог на недвижимость 1% от кадастровой стоимости.

Доходность объекта:

Ежемесячный доход составляет 3 014 470,00 р.
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